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12 FOTOD PLANEERITAVAST ALAST

IT DETAILPLANEERINGU MENETLUSDOKUMENDID

1. Karksi Vallavolikogu otsus (27. jaanuar 2011)

,Detailplaneeringu algatamine;

2. Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta ajalehes ,,Karksi Sona“;

3. Viljavote Karksi valla iildplaneeringust ja Karksi-Nuia keskuse
detailplaneeringust

4. Kooskdlastuste koondtabel

I  JOONISED

1. Situatsiooniskeem DP-1
2. Tugiplaan (1:500) DP-2
3. Ehitusdiguse plaan (1:500) DP-3
4. [lustreeriv joonis (1:500) DP-4
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SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS, TAPSUSTATUD
LAHTESEISUKOHAD JA KONTSEPTSIOON

1.1 Detailplaneeringu koostamise alus
Kiesoleva, Viljandi maakonnas Karksi vallas Karksi-Nuia linnas asuva Rahumie tn 5 maa-ala
(riigi reservmaa nr. ATO0804040028) detailplaneeringu koostamise aluseks on Karksi
Vallavolikogu otsus (27. jaanuar 2011) ,Detailplaneeringu algatamine* (Vt.

menetlusdokument 1).

Detailplaneeringu koostamisel aluseks voetud pohilised seadused ja muud Gigusaktid:
v Planeerimisseadus;
v Karksi valla iildplaneering ja Karksi-Nuia keskuse detailplaneering;
v Vabariigi Valitsuse 27. okt. 2004. a médrus nr. 315 ,Ehitisele ja selle

osale esitatavad tuleohutusnouded®.

Detailplaneeringu tellijaks on Abja Tarbijate Uhistu, kelle sooviks on rajada juurdepiisutee

Rahumée tdnavalt Rahumie tn 1 kinnistule ja huvitatud pooleks Karksi- Nuia linn.

1.2 Geodeesia
Geodeetilise alusplaanina on kasutatud AS Viljandi EKE Projekti poolt koostatud maa-ala

geodeetilist digitaalselt moddistatud alusplaani (mérts 2011).

1.3  Kehtiv iildplaneering
Detailplaneeringu lahendus on vastavuses Karksi valla iildplaneeringuga (kehtestamise aeg
21. juulil 2006.a. médrusega nr 17), mille jargselt on kinnistu juhtfunktsiooniks reserveeritud

segahoonestusala.

1.4  Kehtivad detailplaneeringud

Planeeritava maa-ala kohta on kehtiv Karksi-Nuia keskuse detailplaneering.

1.5  Detailplaneeringu eesmirk ja ettepanek

Vastavalt algatamise otsusele on kidesoleva detailplaneeringu eesmargiks:
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v’ juurdepédsutee rajamine Rahumdie tédnavalt Rahumée tn 1 kinnistule;

v' moodustatavale kinnistule Rahumie tinava ja Umb téinava nurgal

pindalaga 1000 m’ ehitusdiguse médramine korterelamu

plistitamiseks.

1.6 Detailplaneeringu ulatus, nouete kehtivus

Detailplaneeringualale mé&ératud
madratletud planeeritav ala — riigi reservmaa nr. AT0804040028 (moodustatav kinnistu

Rahumde tn 5), mis asub Rahuméie tdnava ja Umb tdnava nurgal (vt joonis DP-2

,» Tugiplaan®).

Detailplaneeringu joonised ja seletuskiri kehtivad samaaegselt ja neid tuleb kéisitleda

kompleksselt.

Planeeringu joonis DP-4 on illustratiivne.

2 OLEMASOLEY SITUATSIOON

2.1 Kehtiv maakasutus

tingimuste mdju ulatuseks

Krundi nimetus

Krundi kasutuse sihtotstarve

Krundi suurus / Omanik

AT0804040028
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2.2 Ulevaade planeeringu alast

Planeeritav ala paikneb Karksi- Nuia keskuse piirkonnas, Rahumie tidnava ja Umb ténava
nurgal.

Kinnistu piirneb pohjas Rahumae tn. 1 (katastritunnus 28701:001:0046, sihtotstarve drimaa
40%, elamumaa 60%), Rahumie tn. 3 (katastritunnus 28701:001:2560, sihtotstarve
arimaal00%) kinnistutega. Idast Umb tn. 1 (katastritunnus 28701:001:2160, sihtotstarve
elamumaal00%). Ldunas ja lddnes piirneb planeeritav ala vastavalt Umb tdnavaga ja
Rahumiie tinavaga.

Olemasolevalt asub planeeritaval alal Rahumie tn poolses osas ithe hoone vundamendi vare
ja rajatud kruusakattega ala. Umb tidnava ddres kasvavad iiksikud puud, mis kuuluvad

sailitamisele.

Reljeefselt on maa-ala langusega pohja — kirde suunas.

3 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK (joonis DP-3)

3.1 Planeeritud ehitusoigus

P Krundi Krundi | Sihtotstarve  |Suurim | Krundi | Hoonete | Suurim | Suurim

0 aadress pindala lubatud | suurim | suurim | lubatud | katuse-

S (m*) ehitus- | lubatud | lubatud |korruse-| kalde

alune tdiis- arv lisus | vahemik

n pind | ehitus- | krundil

r (m°) protsent

1 | Rahumie tn.5 | 1000 EK 100% 218 21,00% 1 2,5 25°-45°
(Korterelamu maa)

2 | Juurdepdidsutee | 154 LT 100% - - - - -
(Tee ja tdnava maa)

Planeeritava korterelamumaa suuruseks on 1000m2. Vastavalt kehtivale Karksi-Nuia keskuse
detailplaneeringule (p3 Maa-alade ehitustingimused ja p3.1 Karksi-Nuia linn) on see
elamumaa minimaalne lubatud krundi suurus.

Planeeritava hoone voib ehitada joonisel (Ehitusdiguse plaan DP-3) ndidatud hoonestusalasse
vastavalt krundi ehitusdigusele. Samuti on madratud kohustuslik ehitusjoon, mis asub 4,0 m
kaugusel kinnistu piirist Umb ténava poolt ja 12,7 m kaugusel ld4ne poolt Umb tn 1. kinnistu
piirist.

Kohustuslikust ehitusjoonest vdivad eenduda trepid ja varikatused.

Uusehitise maksimaalne ehitualune pindala on 218 m>.
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Planeeritav juurdepiisutee rajada 6m laiusega Rahumiée tn 3 ja planeeritava kinnistu

Rahumie tn 5 vahelisele alale.

3.2  Uldised néuded hoonete viliskujundusele
Vit. kehtiv Karksi-Nuia keskuse detailplaneering ( p3 Maa-alade ehitustingimused).
Kavandatavate hoonete projekteerimisel arvestada, et hoone proportsioonid ja arhitektuurne
ilme sobiks timbritseva miljooga ( imberkaudsed hooned ).
Vilisviimistluses kohustuslikult kasutatavad materjalid: kivi, puit. Samuti kasutada pastelseid,
naturaalsetele materjalidele ldhedasi virvitoone. Kaldkatuste kattematerjaliks soovitavalt

katusekivi, plekkmaterjal. Lamekatus ei ole lubatud.

3.3  Planeeritud ehitusprintsiibid ja arhitektuursed néuded

v" Hoone pdhimaht peab paiknema kohustuslikul ehitusjoonel, mis asub 4,0 m kaugusel
kinnistu piirist Umb ténava poolt ja 12,7 m kaugusel lddne poolt Umb tn 1. kinnistu
piirist. Vastavalt kehtivale Karksi-Nuia keskuse detailplaneeringule ( p3 Maa-alade
ehitustingimused ja p3.1 Karksi-Nuia linn) on kahe elamu vdiikseim lubatud
vahekaugus 15 m.

v' Rahumie tn.5 planeeritav korterelamu peab sobituma olemasoleva elamurajooni

miljoosse, lubatud kuni 3 korrust (3-s korrus nn. katusekorrus).

3.4  Piirded

Planeeritava kinnistu Rahumie tn. 5 ldédne- ja pShjapoolsele kinnistu piirile rajada piirdeaed
eraldadamaks omavaheliselt kaubaveoautode jaoks planeeritud juurdepdidsuteed (ohutuse
tagamiseks) ja korterelamu kinnistut. Voib piirata hekiga, puit- vdi vorkpiirdega. Vorkpiire on
soovituslik rajada koos hekiga. Piirete ja heki maksimaalne korgus tinavapoolses osas, vastu
avalikke platse ja haljasalasid 1,5 m. Néhtavust ndudvatel kohtadel maksimaalne korgus 80
cm (Vt kehtiv Karksi-Nuia keskuse detailplaneering ( p3 Maa-alade ehitustingimused ja p3.1
Karksi-Nuia linn).

Naaberkinnistute vaheline piire lahendada kokkuleppel.

Piirdeaiad peavad arhitektuurselt sobituma projekteeritavate hoonetega, naaberhoonetega ning

timbritseva keskkonnaga.

3.6 Servituutide vajadus ja kinnisomandi kitsendused
Planeeritavatel kinnistutel paikneb elektripaigaldise servituut 4m Ohuliini all (2 m mdlemale

poole).
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4 TEEMAA-ALAD, LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE
Juurdepdds Rahumie tn 5 kinnistule on planeeritud Umb tidnavalt.
Juurdepidds Rahuméde tn.1 kinnistule on planeeritud Rahumie ténavalt (kaubaveoauto
sissesOidutee).

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt. Rahumée tn 5 kinnistul on parkimine (6
parkimiskohta).

Tanava liikluskorraldust kiesoleva detailplaneeringuga ei muudeta.

5 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Krundi haljastuse ja heakorrastuse tipne lahendus anda hoonestusprojekti asendiplaaniga.

5.1 Haljastus
Korghaljastust planeeritavale korterelamu maale planeeritud ei ole.
Piirdeaedu ei tohi rajada krundil hoone(te) ja juurdesdidutee vahele selliselt, et see voiks
takistada piisteteenistuse t60d.

Haljastuse kavandamisel eelistada kodumaiseid ning kasvukohale iseloomulikke taimeliike.

5.2 Heakorrastus
Majapidamisest ja haljastushooldusest tulenevad orgaanilised jddtmed komposteerida voi
koguda dravedamiseks eraldi.

Uue elamukrundi heakorrastamise tdpne lahendus antakse hoonestusprojekti asendiplaaniga.

6 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Kidesoleva detailplaneeringuga antakse planeeritavatele tehnovorkudele paiknemise
pohimdtteline lahendus.
Planeeringualal olemasolevate ning kavandatavate tehnovorkude paiknemine on kajastatud

joonisel DP-3 ( Ehitusoiguse plaan ).

6.1  Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritaval alal paikneb olemasolev madalpinge Ohuliini post. Kinnistu Iddne ja
pohjapoolset osa ldbib olemasolev madalpinge Shuliin.

Siilib olemasolev tdnavavalgustus.
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6.2  Veevarustus
Planeeringuala veevarustus on lahendatud olemasoleva linna veevorgu baasil. Uhendus

Rahumdie tidnavalt Umb tidnavale rajatud trassi kaudu.

6.3  Kanalisatsioon ja sademevesi
Reovee kanaliseerimine on lahendatud olemasoleva linna kanalisatsioonivorgu baasil.

Uhendus Rahumie tinavalt Umb tinavale rajatud trassi kaudu.

Sademevesi

Hoone katuselt kogunev sademevesi hajutatakse planeeritaval kinnistul, sissepédédsuteelt ja
parkimisplatsilt kogunev sadevesi juhitakse vertikaalplaneeringuga Rahumade ténaval asuvasse
sadevee drenaaZzisiisteemi.

Sademevee tahtlik suunamine vertikaalplaneerimisega naaberkruntidele on keelatud.

6.4  Elektrivarustus
Planeeritava korterelamu elektriga varustatus on planeeritud olemasoleva Ohuliini baasil.
Ohuliini post asub Umb tinava I&pus, ithendus korterelamu jaotuskilpi on planeeritud maa-

aluse madalpingekaabliga.

6.5 Soojavarustus
Planeeritava korterelamu kiitmine lahendada tsentraalse linna katlamaja baasil. Uhendus

Rahumie tidnavalt Umb tidnavale rajatud trassi kaudu.

6.6  Sidevarustus
Planeeritava korterelamu iihendamine sidevorguga on planeeritud Umb tdnava kaudu
Rahumaie tdnaval kulgevast sidekaablikanalisatsioonist. Viljavote torustikust teostada sobivas

kohas sadulharuiithendusega.

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tipsed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates tooprojektides.

Tehnovorkude tooprojektid koostatakse vorguvaldajate tehniliset tingimuste alusel.

7 KESKKONNAKAITSE

Jadtmete kogumiseks tuleb planeeritav kinnistu (Rahumide tn 5) varustada regulaarselt
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tithjendatava jaitmekonteineriga. Erinevad jddtmeliigid tuleb koguda lahus. Jddtmed tuleb

koguda kaanega suletud konteineritesse selleks ehitusprojektis ettendhtud kohas.
Olmejaatmed, biolagunevad jddtmed ja pakendijddtmed tuleb anda iile jddtmeluba
omavale jadatmekditlejale.

Jadtmekonteiner paigutada nii, et need jddks médrkamatuks krundist mooddujatele. Naiteks
ehitada priigikonteinerile timber esteetiline puitkarkass voi kivist varisein.

Ohtlikud jdatmed tuleb eraldada teistest jddtmeliikidest ja need kokku koguda ja anda iile
kiditlemiseks vastava ohtlike jaitmete kditluslitsentsi omavale kditlejale.

Ehitustegevusega kaasnevad liihiajalised ja ajutise iseloomuga negatiivsete mdojude
leevendamiseks tuleb rakendada tookorralduslikke ja tehnilisi meetmeid néiteks
peenefraktsioonilise ehitusprahi voi tolmu lendumise viltimiseks koormate katmine, teede
kastmine jne. vOi miira modju minimaliseerimiseks to0de teostamine pédevasel ajal. Koik
ehitustood peavad toimuma aga konkreetse projekti alusel ning todde kidigus kinni pidada

kehtivatest todohutuse, tuletdrje- ja terviskaitsenduetest.

8 TULEOHUTUSE ABINOUD
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud
- Vabariigi Valitsuse 27. okt. 2004. a mairus nr. 315 ,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded*;

- EVS 812-6:2005 ,,Tuletdrje veevarustus*

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Territooriumi
soidutee, juurdepddsud ehitistele hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskdlblikus
seisukorras.

Viline tulekustutusvesi planeeritavale alale saadakse Karksi-Nuia linna territooriumil asuvast
hiidrandist, mis asub Tartu mnt ja Rahumie tidnava ristmiku korval haljasribal ca 100m
kaugusel. Teine veevotukoht asub Rahumde tn 1 (kodrvalasuva kaupluse) hoovil ca 30 m

kaugusel.

9 MUINSUSKAITSE
Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitse all olevaid kinnismélestisi. Samuti ei asu
planeeringuala muinsuskaitsealal ega kultuurimaélestise kaitsevoondis. Planeeringuga ei tehta

ettepanekut planeeringualal asuvate objektide kaitse alla votmiseks.
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10 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

,Planeerimisseaduse‘ kohaselt tuleb detailplaneeringuga seada kuritegevuse riske vihendavad
nouded ja tingimused. Selle tarbeks on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Vt Karksi-Nuia iildplaneering p2.5.2.1 Soovituslikud meetmed kuritegevuse vihendamiseks.

v Teed ja platsid projekteerida vOimalikult avatuna ning valgustatuna. Soovitav on
vihekasutatavatel aladel kasutada liikumisanduriga valgusteid, mis tagavad iihest
kiiljest energiasdistu ja teisest kiiljest korgendatud tdhelepanu suunamise voimaluse
stittinud valgustiga alale;

v Hoonete varustatus turvaseadmetega tuleb nidha ette vajalikul tasemel (lukustamise
voimalus, videovalve, signalisatsioon);

v Maa-alal kasutada vastupidavaid ja kuritegevusele mittekutsuvaid konstruktsioone
ja ehitusmaterjale;

v Kruntide maa-ala peab olema heakorrastatud ja vajadusel piiratud piirdeaiaga.

11 PLANEERINGU ELLUVIIMISE POHIMOTTED

Planeeringu kehtestamise jirgi saab planeeringust dokument, mis on jdrgnevate
projekteerimistoode aluseks. Lisaks on projekteerimise aluseks Eesti Vabariigis kehtivad

projekteerimisnormid.

17.03-2011 Koostaja: Eva Jaadla
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12 FOTOD PLANEERITAVAST ALAST

Foto nr 2 Vaade Umb tinava poolt
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