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KARKSI VALLA UT-OPTANEERINGU VAATAMISE TULEMUSED

1. Sissejuhatus

Vastavalt planeerimisseaduse $ 4 ldikele 2 on planeerimisalase tegevuse korraldamine valla
haldusterritooriumil kohaliku omavalitsuse ptidevus. Kohaliku omavalitsuse kohustus on tagada
maakasutuse ja ehitamise aluseks vajalike planeeringute olemasolu, uute planeeringute
koostamisel avalike huvide tasakaalustatud arvestamine ning kehtestatud planeeringute
jrilgimine.

Selleks, et seda iilesannet taita, tuleb planeerimisseaduse $ 29 l6ike 3 kohaselt omavalitsusel
kuue kuu jooksul prirast kohalike omavalitsuste korralisi valimisi, st hiljemalt 20. aprilliks 2014.
aastal, iile vaadata ja analitisida kehtiv tildplaneering ning esitada tilevaatamise tulemused
maavanemale.

Karksi valla tildplaneeringu tilevaatamisel on j[rgitud regionaalministri 11.11.2013 a kirja nr 13-
41119-1 ja Siseministeeriumi poolt koostatud juhendit ,,Nduanded iildplaneeringute
iilevaatamiseks (31.10.2013) ja Siseministeeriumi 07.03.2014 kirja nr t3-4142-1. Uldplaneeringu
juurde kuuluv kaardimaterjal on uuendatud Prirnu Instituut OU poolt (toovdtuleping nr 6.1-
1 1/10).

Uldplaneeringu iilevaatamise pdhiiine eesmzirk on:
1) planeeringukohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise v6imalused;
2) uue planeeringu koostamise vajadus v6i detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise vajadus;
3) planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised m6jud majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele
ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mdjude viihendamise tingimused;
4) muud planeeringu elluviimisega seotud ki.isimused.

2. Planeerimisalase olukorra kirjeldus

Karksi valla iildplaneering on kehtestatud vallavolikogu 21.06.2006 miiiirusega nr 17 ja
iilevaadatud Karksi Vallavolikogu17.03.2010 miiiirusega m 8: http://www.karksi.eel?pg:55

Karksi valla iildplaneering liihtub Viljandi maakonna teemaplaneeringutest ,,Asustus ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" (2004) ja ,,Roheline vSrgustik" (2005).
Uldplaneering on koosk6las Karksi valla arengukavaga aastateks 2009-2018 ning arengukava
arvestab ja toetab iildplaneeringuga kavandatud valla ruumilist arengut.

Uldplaneering on koostatud kogu valla haldusterritooriumi kohta. Eraldi on kiisitletud
tiheasustusaladena Karksi-Nuia linn ja Karksi ning Polli ktilad ning hajaasustusena tilejririnud
valla territoorium.

Uldplaneeringuga on miidratud valla ruumilise arengu p6him6tted, maa-alade kasutamis- ja
ehitustingimused. Maakasutuse juhtotstarbena on reserveeritud enamasti Karksi-Nuia linna
timbruses j a kompaktse hoonestuse ga ktilade piirkondades.



Ehitus- ja planeerimisalane tegevus ei ole Karksi vallas olnud viiga aktiivne ja kehtestatud
detailplaneeringud h6lmavad suures osas tihte katastritiksust ning maa-ala kruntimist
elamualadeks pole detailplaneeringute ga taotletud.

Peale tildplaneeringu kehtestamist 2006. aastal on menetletud 5 detailplaneeringut, millega on
muudetud valla iildplaneeringut, tilevaate nendest detailplaneeringutest annab tabel 1.

Detailplaneeringud, mis kehtestamise tulemusena on muutnud tildplaneeringu pdhilahendust on
kantud iildplaneeringu kaardile.

Tabel I Uldplaneeringut muutvad detailplaneeringud

Jrk
nr

Planeeringu nimetus Kehtestamise
aes

Uldplaneeringu muutmine

1 Sambla kinnistu
ehitustingimuste
mriiiramine Miiekrilas

2t.03.2007 Viihendati Mriekiila j tirve kaldaala
ehituskeeluvddndit Sambla 2 talu
6uealal

2 Heki kinnistu
ehitusdiguse miiriramine
Kdvakiilas

2t.05.2001. Uldplaneeringu j 2irgi oli tegemist
reserveeritud elamualana,
detailplaneeringuga muudeti
tootmismaaks

) Metalli kinnistu
ehitustingimuste
miiriramine K6vaktilas

22.01.2008 Metalli kinnistu alal muudetrmaa
sihtotstarve tootmishoonete maaks
(tildplaneeringu j iirgi oli
elamumaa)

4 Tartu mnt.l2
ehitustingimuste
miiiiramine
kauplusehoonele

18.06.2008 Detailplaneering teeb ettepaneku
muuta tildplaneeringut: krundi
maakasutuse sihtotstarv e 99,7o/o

iirimaaks ja 0,9%o tootmishoonete
maaks (tildplaneeringu jiirgi 100%
elamumaa)

5 Piirna kinnistul
ehitusala miiiiramine
Karksi ktilas
remonditookojale

17.07.20t3 Uldplaneeringu jiirgi oli
reserveeritud elamuala,
detailplaneeringuga muudeti
iirimaaks

Aastdtel 2007 ja 2008 oli ehitustegevus vallas intensiivsem, sooviti luua uusi tootmis-ja
iirihooneid, mistdttu muudeti iildplaneeringus kavandatud elamumaa sihtotstarvet
detailplaneeringuga tootmis-vdi iirimaaks 3 korral. Samal perioodil viihendati
detailplaneeringuga jiirvezizirset ehituskeeluvricindit iihe detailplaneeringuga.

Hetkel on miirgata ehitustegevuse taashoogustumist, seda niiitab ka eelmisel aastal Karksi kiilas
kehtestatud detailplaneering, kus tildplaneeringuga reserveeritud elamumaa muudeti ririmaaks,
Ettev6tjal on plaan ehitada tehnika remonditookoda.

KOik iildplaneeringut muutvad detaiplaneeringud on lokaalse iseloomuga, mis tiipsustavad
tildplaneeringu pOhilahendust.



Ulplaneeringut mittemuutvaid detailplaneeringuid
tabel2).

on volikogu poolt kehtestatud kokku 15 (,vt

Tabel 2 uldplaneeringut mittemuutvad detailplaneeringud

Jrk
nr

1

Planeeringu nimetus Uldplaneeringukohase
detailplaneeringu
kehtestamise aeg

Eesti Vabadussdja miilestuse jaadvustamise ausamba
asukoha, parkla, haljastuse ja liikluskoralduse
p6him6tete meitiramine,

20.09.2006

2 Reediko Juhani kinnistu osa-ala hoonestuitingimused
Polli kiilas

15.1r.2006

a
J Karksi-Nuia keskuse kvartalite 1 -8 ruumikasutus 21.02.2007

4 Kassepa 1 ehitus ja ehitustingimuste miaramine 16.05.2007

5 Karksi-Nuias Hanskoka kinnist, jaga*-re-elur*rrrrua
kruntideks, ehitusala j a ehitustingimuste mtiiiramine

16.05.2007

6 Puidukoja, Olmi ja Saekaatri tootmismaa kinnistute
liitmine ja tiiiendava ehitusOiguse miiiiramine Karksi
ktilas

19.09.2007

7 OU Cerbos Remonditookoda polli kiilusJAiend*
hoonestusala

17.10.2007

8 Karksi-Nuias Kalda tn 4a krundi .;ugamine taheks
krundiks (Kalda 4a ja ab)

t9.09.2007

9 Tartu mnt 28 korterelamu ehitus6iguse miiiiraminE 27 .11.2007

l0 Viljandi mnt 5a, 7,7a ja Ettevdtluse 4 hoonestusala ja
ehitustingimuste miiiiramine

18.06.2008

1l Piibu kinnistu Ainja kiilas kinnistu .lrga*r*, ,"*
sihtotstarbe muutmine, hoonestustingimuste mriiiramine,
liikluskorralduse ning haljastuse ja heakorrapdhimdtete
miiiiramine

17.09.2008

12 Karksi-Nuias Kalda tn 8 kinnistu jagamine, elamukrundi
Kalda 10 moodustamine ja ehitus6iguse mriiiramine

27.08.2009

13 Karksi-Nuias, Rahumzie tn 3, eesmtirgiga hoorerturala
suurendamine iirihoone raj amiseks

16.0L2013

t4 Karksi-Nuias, Viljandi mnt 3a ja Ettevdtl"se tn q
eesmiirgiga kinnistute jagamine ja tehnostisteemide
asukoha meiiiramine hilisema kinnistute liitmisega

20.02.2013

Koik 14 detailplaneeringut on olnud tilplaneeringu kohased, kuid
tulenenud seadusest v6i tildplaneeringust.

Koostatud detailplaneeringute elluviimisega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju strateegilist hindamist ei ole seni tihegi
alagatatud.

vajadus nende koostamiseks on

m6ju keskkonnale ei kaasne ja
detailplaneeringu koostamisel

Algatatud, kuid seiskunud ja vallale menetlemiseks esitamata on kokku 14 detailplaneeringut (vt
tabel 3). Nende planeeringute osas oleks otstarbekas poorduda planeeringu alagatalapoole. Enne
detailplaneeringu menetluse l6petamist tuleb siiski kaaluda, kas menetl*t oniOl,,,aiik mingitel
tingimustel .jatkata.



Samuti on 2 detailplaneringut alagatatud. kohaliku omavalituse enada poolt, ka nende edasisejatkamise vOimalikkuse kohta tuleks vallal teha otsus, kusjuures kohaliku omavalitsuse algatusel
detailplaneeringu koostamise menetluse ldpetamise otsus peab olema pdhjalikult motiveeritud.

uks detailplaneering on alagataja poolt peatatud (tabel 3 nr 15) ja tihte planeeringut (tabel 3 nr
16) hetkel koostatakse oU Hendrikson &Ko poolt. Tegemist on hoonestimataelamumaaga, kus
miiiiratakse ehitusala j a tehnosristeemid.

Tabel 3 Detailplaneeringud, mis on algatatud, menetlusprotsess pooleli

Jrk
nr

Planeeringu eesmf,rk ja algataja Algataja Detailplaneeringu
alagatmise aes

I Kivi 11 Karksi ktilas tocikoja kinnistu,
tiiiendava hoonestusala ja ehitustingimuste
m[iiramine

OU Simatron
Hooldus

15.06.2005

2. Kiivita kinnistu Polli ktilas, lennuv.iryaku
rajamiseks ja turismitalu viiljaehitamiseks
tingim uste mzitiramine

Mulgimaa Elu
Edendamise
Keskus

15.06.2005

J. Prirnu mnt 8a ja 8b Karksi-Nuias, kinnistu
piiride korrigeerimine, hoonestusala ja
ehitustingimuste miiiiramine

Meinhard
Kristov

t5.06.2006

4. Kallobi kinnistu Suuga kiilas, maakasutuse
sihtotstarbe muutmine, hoonestusala ja
ehitustingimuste mdiiramine

Urve Karu 21.06.2006

5. Rahumiie tn 9 Karksi-Nuias, kinnistu
jagamine, hoonestusala ja ehitustingimuste
mtiiiramine

Karel Pilk 20.09.2008

6. Metsanurga, Paluktila, Saba ja Veske kinnistud
Tuhalaane ktilas, maa sihtotstarbe muutmine,
ehitus6iguse, tehnostisteemide ning rajatiste
asukoha miiiiramine

Rudo Puks 16.0t.2007

7. Jiirveveere kinnistu Ainja kiilas, hoonestusala
j a ehitustingimuste mtiiiramine.

Janari Kiisler t9.06.2007

8. Arukse kinnistu Univere ktilas, kinnistu
j agamine, hoonestusala m[eiramine

Kristjan Lomp 19.06.2007

9. Kv nr 29 ja 30 Karksi-Nuias, sotsiaalmai
sihtotstarbe miiziramine puhkuse ja vaba aja
veetmiseks ning tervisespordi- ja
puhkerajatiste ehitamiseks, sisaldab
rildplaneeringu muutmise ettepanekut

Vallavalitsus 23.04.2008

10. Veetorni ja Koidu tanava vahelise maa-ala,
hoonestusala ja ehitustingimuste mriziramine
munit sip aal - j a sots i aalelamufondi raj ami seks

Vallavalitsus 23.04.2008

1l Rahumiie tn 13 Karksi-Nuias, kinnistu
jagamine, hoonestusala ja ehitustingimuste
mtiiiramine

Janek Ivanov 15.10.2008

t2. Karksi ki.ilas Rehe kinnistul, eesm2irgiga
ehitusala mziziramine ulukiliha tocitlemise

Raimond
Tammoia

21.03.2012



tsehhi ehitamiseks
13. Tuhalaane ktilas Metsanurga, Palukiila,

Sambla Veske kinnistutel, eesmiirgiga
ehitusala miiiiramine, kinnistute jagamine ja
tehnostisteemide ning rajatiste asukoha
miitiramine

Rudo Puks 18.04.20t2

14 Karksi ktilas Parkla (Pargi 4) kinnistul maa
sihtotstarbe muutmine, ehitusala ja
tehnosiisteemide asukoha miiiiramine

OU Autosalong 19.09.2012

I5 Sudiste kiilas Vana-Virite ja Vana-Virite I
kinnistutel, eesmzirgiga vabaaja motokeskuse
rajamine koos rada teenindavate ehitistega

V KolonnOU t8.t2.20t3

16 Karksi-Nuias, Koidu tn 8 kinnistul,
eesmrirgiga ehitusdiguse ja ehitusala
mri2iramine koos tehnostisteemide ning
rajatistega

Aivar Kink 16.0t.2014

3. Kokkuv6te tildplaneeringu tulemustest

Karksi valla tildplaneering on dokument valla pikaajalise sziiistva ja tasakaalustatud ruumilise
arengu tagamiseks ning aluseks detailplaneeringute koostamisel ja ehitustegevuse plaanipzirasel
suunamisel. Uldplaneering jargib sti2istva arengu pOhimOtteid ja uullu iildplaneeringus
kavandatud tegevused on positiivse m6juga majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja
looduskeskkonnale.

Uldplaneering on kooskdlas Viljandi maakonna kehtivate teemaplaneeringutega, arengukavade
ning digusaktidega, samuti ka valla arengukavaga, mis toetab valla ruumilist planeerimist.

Uldplaneering on aluseks Karksi valla strateegiliste arengueesmiirkide elluviimisel, planeerimis-
ja ehitusalaste otsuste langetamisel, investeeringute suunamisel ja keskkonnaviiiirtuste
siiilitamisel.

Karksi valla areng on toimunud iildplaneeringu kohaselt, mida niiitab ka iildplaneeringut
muutvate detailplaneeringute viiike arv. Peale Karksi valla rildplaneeringu iilevaatamist 2010.
aastal; on detailplaneeringuga iihel korual muudetud tildplaneeringut - Karksi kiilas Piirna
kinnistul (katastritunnus 60001 :004:1042), kus iildplaneeringuga oli piirkonda reserveeritud
elamumaa, detailplaneeringu j iirgselt miiiirati kinnistu sihtotstarbeks iirimaa.

Algatatud on 3 detailplaneeringut (Karksi ktilas Rehe kinnistul, algatatud 21.03.2012 palukiila,
Sambla Veske kinnistutel, algatatud 18.04.2012 ja Karksi kiilas Parkla kinnistul, algatatud
1.9.09.2012), millede koostamisele pole asutud, kuid mis on koosk6las kehtiva tildplaneeringuga.
Uhe algatatud detailplaneeringu menetlusprotsess (Maektila ktila, Vana-Virite ja Vana-Viiite t,
peatatud 20.03.2014) on peatatud algataja enda soovil. Hetkel on 1 detailplaneering koostamisel
(Karksi-Nuia, Koidu tn 8, algatatud 16.02.2014) ning see on igati koosk6las tildplaneeringuga.

Karksi valla i.ildplaneeringu kehtestamisest mcjodunud perioodi jooksul ei ole piirkonnas
toimunud olulisi muutusi, mis oleks kaasa toonud uue olukorra, ootused, nduded ja piirangud,
mida on vajalik arvestada ruumilises planeerimises. Kehtiv tildplaneering ei sea takistusi valla
arengukavaga etteniihtud tergevuste elluviimiseks ja kehtivad detailplaneeringud on ajakohased
ning nende kehtetuks tunnistamine ei ole vajalik.



Tehnilise infrastruktuuri arendamine on toimunud valdavalt kooskdlas i.ildplaneeringuga.
Kindlasti on oluliselt paranenud looduskeskkonna seisund seoses iihisveeviirgi- ja
kanalisatsiooniv6rkude j a raj atiste (reoveepuhastite) renoveerimisega 20 1 3 . aastal.

Uldplaneeringus reserveeritud elamualad ja tootmisalad on jiiiinud hoonestamata, sest huvi uute
elamumaade vastu on olnud vuihene, samuti pole toimunud tootmismaade margatavat
laiendamist.

Uldplaneeringu tilevaatamise tulemusena v6ib 6elda, et valla ehituslik areng on toimunud siiani
tildplaneeringu kohaselt ning takistusi tildplaneeringu edasiseks elluviimiseks ei ole. Arvestades
sellega, et peale 2010. aasta tildplaneeringu tilevaatamist on seda muudetud iihe
detailplaneeringuga on planeeringus kavandatud ajakohane ja valla ehituslik areng kulgenud
plaanipiiraselt.

Uldplaneeringu pdhilahenduste muutmise v6i kehtetuks tunnistamise vajadust ei ole ilmnenud.
Samuti puudub vajadus detailplaneeringute kehtetuks tunnistamiseks. Algatatud, kuid lOpuni
menetlemata detailplaneeringute osakaal on suhtelisest suur. Planeerimisseadus
detailplaneeringu koostamisele tiihtaega ei maara, kiill aga peaks vallavalitsus algatajatega
tihendust vdtma javalja selgitama, kas algatatud detailplaneeringut on vdimalik koostama asuda
v6i teha ettepanek detailplaneeringu ldpetamiseks.

Planeeringu edasine elluviimine sdltub Karksi valla .ja erasektori
sest see toimub eelk6ige kinnisasjade omanike ja nende poolt
rahastamisel.

Karksi valla iildplaneeringus kehtestatud pdhilahendused hetkel
toimuvat arendus-, planeerimis- ning ehitusalast tegevust saab
tildplaneeringule.

maj anduslikust vdimekusest,
volitatud isikute algatusel ja

muutmist ei vaja ja vallas
suunata vastavalt kehtivale

Eeskirjades ja kaitsekorralduskavades ning Viljandi maakonna teemaplaneeringutes kehtestatud
reeglite koosmdjul on tagatud piirkonna looduslike ja kultuuriliste viiiirtuste siiilimine ning hea
keskkonnaseisund. Samas on lubatud arendustegevus piirkonnale sobilikul moel, arvestades
keskkonna taluvusest tulenevaid piiranguid.

Eeltoodud arvesse vdttes on 8 aastat tagasi kehtestatud iildplaneering jiitkuvalt ajakohane ning
puudub vajadus alustada uue Karksi valla tildplaneeringu koostamist. Kiill aga peab planeeringu
elluviimisel arvestama muutunud keskkonda ja p6him6tet ning kui iildplaneering ja seadus v6i
muu digusakt (nt ala v6i objekti kaitse alla vStmise miiiirus) on omavahel vastuolus, tuleb
liihtuda seadusest v6i kehtivatest 5i gusakti st.

Selguse huvides tildplaneeringu kasutamisel on otstarbekas planeeringus kaitsealade ja
kaitsealuste obj ektidega j ms seotud andmete aj akohastamine kaardil.

4. Ettepanekud planeerimisalase vdimekuse parandamiseks ning ruumilise arengu
edendamiseks

Planeeringu edukus sdltub eelnevast planeerimisest, selle elluviimisega kaasnevate vdimalike
mdjude analtitisi kvaliteedist, olemasolevatel registritel p6hinevate ja uuringute kiiigus
kogutavate andmete kasutamise oskusest. Saadud andmete analiiiisi tulemit on omakorda
vdimalik kasutada Karksi valla arenguprotsesside analtitisimisel ja hindamisel ning arvestada
detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel, keskkonnakaitseliste tegevuste kavandamisel
ja korraldamisel.



Elanikkonna ootused elukeskkonna suhtes on muutunud. Autostumise kasvuga tekib vajadus
liikluskorralduse, sh parkimiskohtade paremaks planeerimiseks, samaaegselt kasvab vajadus
kergliiklusteede jiirele. Jalakiiijate ja jalgratturite ohutu liikluse tagamiseks ol"kr vaja planeerida
katkematu kergteede vdrgustik, mis i.ihendab valla enimkasutatavaid piirkondi.

Planeeringuga pristitatud eesmiirkide tiiitmine ei s6ltu alati piirkonna inimeste v6i omavalitsuse
tahtest ja tegevusest. Viilised m6jurid v6ivad olla piirkonna arengut piirssivad (teenindusasutuste
sulgemine) v6i siis stimuleerivad (nt otsus uue hooldekoduhoone ehitamise suhtes Karksi kiilas)
ning vdivad planeeringu eesmiirkide taitmist m6jutada.

Uute detailplaneeringute koostamisel, vastuvdtmisel ja kehtestamisel tuleb kaaluda, kuidas
kehtestatav detailplaneering soodustab kehtiva tildplaneeringuga kavandatud arenguid ja
mdjusid. Planeeringuprotsessi ja kaalutlusotsuste koostamise kiiigus tuleb analiii.isida ja leida
vdimalusi majanduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja looduskeskkonna negatiivsete mdjude
leevendamseks v6imalike meetmete kasutuselev6tt.

Siiani on planeeringute avalike v2iljapanekute ajal inimeste huvi olnud tagasihoidlik. Edaspidi
tuleks valla initsiatiivil planeerimisprotsessi kaasata rohkem planeeringust puudutatud isikuid.
Karksi vallas puudub planeeringute tootlemiseks ja analtii.iside koostamiseks vastav tarkvara.
Oleme kursis turul pakutavate tarkvaraprogrammidega, kuid valla senist ehitus- ja
planeeringutegevust arvestades, pole majanduslikult otstarbekas seda soetada. Ehitusprojektide
ja projekteerimistingimuste viiljastamisega tegeleb ehitusinsener, kelle on korgem haiidus TpI
ehitusinseneri erialal. Planeeringutega tegeleb keskkonnaspetsialist, kellel on k6rgem haridus
EPA agronoomia ja EMU loodusteaduse magistrikraad, linna-ja toostusmaastike korralduse
erialal.

Uldplaneeringu juurde kuuluvad kaardid on vald tellitud Piirnu Instituut OU.

Valla ruumilise arengu ja planeerimisalase tegevuse edukuse ning vdimalike vigade viiltimise
tagab kehtiva seadusandluse jiirgimine ning kdigi huvitatud osapoolte, sealhulgas riigiasutuste
vSimalikult varane kaasamine planeeringuprotsessi ning avalikkuse aja- ja asjakohane
teavitamine. Vajalik on eelarves leida vahendid planeeringute, keskkonna- ja ehitusalaste
ktsimustega tegelevate ametnike tiiiendkoolitusteks.

Siret Vene
Volikogu esimees


