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SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1  Detailplaneeringu koostamise alus
Kéesoleva, Viljandi maakonnas Karksi vallas Karksi-Nuia linnas asuva Piiri kinnistu
(katastriiiksuse tunnus 28701:001:0670) detailplaneeringu koostamise aluseks on Karksi
Vallavolikogu otsus nr 70 (18. juuni 2014) ,Detailplaneeringu algatamine* (Vt.
menetlusdokument 1 ja 2). Teatis on avaldatud Karksi valla kodulehel, Karksi valla ajalehes
,Karksi Sona‘“ ja maakonna ajalehes* Sakala®.
Detailplaneeringu koostamisel aluseks voetud pohilised seadused ja muud digusaktid:

v" Planeerimisseadus;
v' Karksi valla iildplaneering ja Karksi-Nuia linna iildplaneering;

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on teinud Lembit Kaljura, ja huvitatud pooleks AS
Textuur.

1.2  Geodeesia
Geodeetilise alusplaanina on kasutatud OU Pacman Grupp (litsents 723-MA.05.10.2010)
poolt koostatud geodeetilist digitaalselt moddistatud alusplaani (august 2014), t66 nr 14041.

1.3 Kehtiv iildplaneering
Karksi valla iildplaneeringu jargselt (kehtestamise aeg 21. juulil 2006.a. méarusega nr 17)
asuvad Piiri kinnistu, mille sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, reserveeritud puhkealal,
ilma hoonete ehitamise diguseta ja ToOstuse tn. la, mille sihtotstarve on todstusmaa 100%,
asub Karksi valla iildplaneeringuga reserveeritud tootmisalal.

14  Kehtivad detailplaneeringud
Varasemad detailplaneeringud puuduvad.

1.5  Detailplaneeringu eesmérk ja ettepanek
Vastavalt algatamise otsusele on kéesoleva detailplaneeringu algatamise ettepaneku teinud
Lembit Kaljura, kelle sooviks on temale kuuluva Piiri kinnistu jagamine kaheks ja huvitatud
pooleks AS Textuur, kelle sooviks on jagatava kinnistu teine osa liita ToOstuse tn la
kinnistuga, eesmirgiga rajada saetdOstuse arendamiseks hoonete kompleks koos

puidumaterjali ladustamise vOimalusega.
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Detailplaneering teeb ettepaneku muuta iildplaneeringuga kehtestatud nimetuse ,,reserveeritud
puhkeala ilma hoonete ehitamise Oiguseta® (P1) ,reserveeritud tootmisalaks® (T) koos
hoonete ehitamise digusega .
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek méirata tdiendav ehitusdigus ToOstuse 1a kinnistule ja
Piiri kinnistule. Mdlemal kinnistul on olemasolevad hooned.

1.6  Detailplaneeringu ulatus
Detailplaneeringualale méiédratud tingimuste modju ulatuseks on detailplaneeringuga
midratletud planeeritav ala — Piiri ja To0stuse la, mis asub To0stuse tdnava , Soo puhkeala,
Niine tdnava ja Lilli tee vahelisel alal (vt joonis DP-1 ,,Tugijoonis*).
Detailplaneeringu joonised ja seletuskiri kehtivad samaaegselt ja neid tuleb késitleda

kompleksselt. Planeeringu joonis DP-3 on illustratiivne.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1 Kehtiv maakasutus

Krundi nimetus Krundi kasutuse sihtotstarve Krundi suurus / Omanik
28701:001:0670 Maatulundusmaa 100% 13556 m* /Lembit Kaljura
28701:001:2300 Toostusmaa 100% 15229 m? /AS Silva

MG sl i St
Viljavote Maa-ameti kodulehelt
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2.2 Ulevaade planeeringu alast
Planeeritavad kinnistud Piiri ja To0stuse 1a:

1. Piiri- suurusega 13556 m?, paikneb Karksi- Nuia linna Idunapiiril, viljakujunenud
toostuspiirkonna &déres: Karksi-Nuia-Lilli tee, Toostuse tdnava ja Soo puhkeala
vahelisel alal. Planeeritava kinnistu idapiiril paikneb osaliselt iiks hoone .

Kinnistu piirneb:

Liidnest ja pohjast Soo puhkeala (katastritunnus 28701:001:0112, sihtotstarve iildkasutatav
maa 100%), Niine tn 8 (katastritunnus 28701:001:1230, sihtotstarve elamumaal00% ), Niine
tanav (katastritunnus 28701:001:0143, sihtotstarve transpordimaal00%), Lilli tee 10
(katastritunnus 28701:001:2480, sihtotstarve elamumaal00%) Kinnistutega.

Kirdest Karksi-Nuia-Lilli tee 54 (katastritunnus 60002:003:1220, sihtotstarve
transpordimaa 100%) kinnistuga.

Idast Piiri . (katastritunnus 60002:003:0421, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) kinnistuga.
Kagust ja 10unast Lilli tee 14 (katastritunnus 28701:001:0035, sihtotstarve
tootmismaal 00%), Toostuse tn 1a (katastritunnus 28701:001:2300, sihtotstarve
tootmismaal00%) kinnistutega.

Edelast Toostuse tn 1 (katastritunnus 28701:001:2290, sihtotstarve tootmismaal00%)
kinnistuga.

Olemasolevalt asub planeeritaval alal looduslik rohumaa. Korvalkinnistu Toostuse tn la ja
Piiri kinnistu vahel on piirdeaed (betoonpostidel vorkaed, korgusega 2,15m) ja kasvavad
tiksikud puud. Pohja- ja lidinekiiljel on iiksikud lehtpuud ja vosa.

Reljeefselt on maa-ala langusega kirde-edelasuunas. Maapinna absoluutkdrgused on kirdes
+107.82 ja +106.08 edelas.

2. Toostuse tn la —suurusega 15229 m? paikneb Karksi- Nuia linna ldunapiiril,

véljakujunenud todstuspiirkonnas: Piiri kinnistu, Soo puhkeala, T60stuse tdnava ja Lilli tee
vahelisel alal. Planeeritaval alal on 2 hoonet. Territoorium on osaliselt asfalteeritud ja piiratud
betoonpostidel vorkaiaga. Kinnistu piiril kasvavad iiksikud puud. Reljeefselt on maa-ala
langusega kirde-edelasuunas. Maapinna absoluutkdrgused on kirdes +107.69 ja +106.01
edelas.

Kinnistu piirneb:

Pohjast Piiri kinnistu ( katastritunnus 28701:001:0670, sihtotstarve maatulundusmaa 100%)

kinnistuga.
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Kirdest Lilli tee 14 (katastritunnus 28701:001:0035, sihtotstarve tootmismaal00%).
Kagust Lilli tee 14 b (katastritunnus 28701:001:0036, sihtotstarve tootmismaal00%).

Lounast Toostuse tn 5 (katastritunnus 28701:001:0890, sihtotstarve tootmismaal 00%).

Edelast Toostuse tn 3a (katastritunnus 28701:001:0029, sihtotstarve tootmismaal 00%).

Lidnest Toostuse tn 1 (katastritunnus 28701:001:2290, sihtotstarve tootmismaal(00%).

2.3

Olemasolevad kitsendused ja servituudid

Detailplaneeringualal puuduvad olemasolevad kitsendused ja servituute seatud ei ole.

3 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK (joonis DP-2)

31

Planeeritud ehitusoéigus

Kédesoleva detailplaneeringu alusel moodustatavatele uuele katastriiiksusele sihtotstarbe

midramine toimub ,,Katastriiiksuste sihtotstarvete liigid ja nende maddramise kord* alusel, mis

on kinnitatud Vabariigi Valitsuse 23.10.2008 a. mdiédrusega nr.155. Vastavalt mdédrusele

planeeringualal kasutatavad katastriiiksuse sihtotstarvete liigid koos numberkoodi, tihistuse ja

selgitusega on jargmised:

1. Olemasolev: Piiri- maatulundusmaa (011;M)- pdllumajandussaaduste tootmiseks

kasutatav maa

2. Moodustatav: Toostuse la- tootmismaa (003;T)-tootmiseesmérgil kasutatav maa;

tootmis-ja toostusehitiste alune ja neid teenindav maa; toodangu ladustamiseks ja

transportimiseks vajalike ehitiste maa; muu tootmistarbel kasutatav maa.

Pos  Kinnistu Krundi  Maa sihtotstarve ja Suurim  Hoonete  Suurim Lubatud Hoonete
nr aadress voi pindala | osakaalu % lubatud lubatud  lubatud katuseka lubatud
aadressi ( m’ ) ehitusalu  arv korruse | lde max
ettepanek ne pind  krundil lisus  vahemik korgus
2
(m”) (m)
1 Piiri 5333 MP 100 % 400 2- 2 30°-45° 10
(Pollumajandusmaa)
2 | Toostuse 1a 23452 TH 100% 6200 3 2 0°-30° 10
(Tootmishoone maa)
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3.2  Planeeritud ehitusprintsiibid ja arhitektuursed nouded
Planeeritavad hooned vOib ehitada joonisel (Pdhijoonis tehnovorkudega DP-2) ndidatud
hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele. Kinnistutel on hoonestusala seotud krundi
piiridega. Hoonete ehituskeeluala ja puitmaterjali ladustamise keeluala on min 4m kinnistu
piirist. Hoonete paigutamisel kinnistule tuleb jdrgida planeeringus ndidatud katusekalde ja
harja joont. Uued hooned peavad looma iihtse mulje ning piirkonda sobima.
Vilisviimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada puitu, kivi, klaasi. Toostushoonetel
metallpindu.

3.3  Piirded
Planeeritava kinnistu Toostuse la edela-, loode- ja kirdepoolsele kinnistu piirile rajada
piirdeaed. Voib piirata puit- voi vorkpiirdega. Piirete maksimaalne korgus 2,2 m.
Naaberkinnistute vaheline piire lahendada kokkuleppel.
Piirdeaiad peavad sobituma timbritseva keskkonnaga.

3.4  Servituutide vajadus ja kinnisomandi Kitsendused

Planeeritavatel kinnistutel puudub servituudi ja kitsenduste vajadus.

4 TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUS

Kéesoleva detailplaneeringuala loode-pShjapiirile on Karksi valla iildplaneeringus
reserveeritud tinava maa.

Juurdepids Piiri kinnistule on olemasolev.

Juurdepiids Toostuse tn 1a kinnistule on olemasolev 1idbi Lilli tee 14b kinnistu, millelt on piis
Karksi-Nuia- Lilli teele.

Teede ja tinavate liikluskorraldust kidesoleva detailplaneeringuga ei muudeta.

5 HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Planeeritav korg- ja madalhaljastus
Toostuse 1a kinnistule korghaljastust planeeritud ei ole. Olemasolevate puude maha vStmine
vastavalt vajadusele. Raieluba taotleda Karksi-Nuia Linnavalitsuselt.
Piiri kinnistule on planeeritud korghaljastus Toostuse la  ja Lilli tee 14 poolsele
kinnistutevahelisele piirile.

5.2  Piirdeaed
Planeeritud piirdeaed on vorkaed, kdrgusega 2,2m. Piirdeaedu ei tohi rajada selliselt, et see

voiks takistada padsteteenistuse t6od.
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5.3  Vertikaalplaneerimise pohimotted
Reljeefselt on maa-ala langusega kirde-edelasuunas. Maapinna absoluutkorgused on kirdes
+107.82 ja +106.08 edelas. Planeeritava laoplatsi rajamisel arvestada maapinna loodusliku
kaldega, vajadusel rajada edelasuunda kuivenduskraav. Sademevee tahtlik suunamine

vertikaalplaneerimisega naaberkruntidele on keelatud.

6 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

6.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritaval Piiri kinnistul tehnovorke ja rajatisi ei ole.

Planeeritaval Toostuse 1a kinnistul on olemasolev sadeveedrenaaZz ja valgustusmast.

6.2  Planeeritav elektrivarustus

Elektrivarustus lahendada vastavalt tehnovorgu valdaja poolt viljastatavatele tehnilistele
tingimustele.

6.3  Planeeritav vee- ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsiooni varustus lahendatakse tehnovorgu valdaja poolt viljastatavatele
tehnilistele tingimustele.

6.4  Planeeritav sidevarustus

Sidevarustust planeeritud ei ole.

7 KESKKONNAKAITSE

Miiratokestamise meetmed.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 04.03.2011.a. méirusele nr 16 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmérgil planeeringu koostamisele esitatavad nduded* jiargi juhinduda § 4. Miirahinnang, lg
1-5 ja 04.03.2002 a. méadrus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid.

Vilismiira normtase.

Taotlustaseme arvsuurused olemasolevatel ja uutel planeeritavatel aladel on to0stusettevotete
miira ekvivalenttase IV kategooria jargi paeval 65 dB ja 66sel 55 dB.

Planeeritavale Piiri kinnistule olmejditmete konteinerit planeeritud ei ole. To6ostuse la
kinnistul on jadtmekonteiner olemasolev.

Jadtmete kogumise mittevajadusele tuleb omanikul esitada sellekohane avaldus Karksi
Vallavalitsusele. Ladustatavast puitmaterjalist tekkiv saepuru ja koorepuru kogutakse kokku

ja suunatakse naabuses oleva katlamaja hakke kiittematerjaliks.
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Ehitustegevusega kaasnevad liihiajalised ja ajutise iseloomuga negatiivsete mojude
leevendamiseks tuleb rakendada tookorralduslikke ja tehnilisi meetmeid néiteks
peenefraktsioonilise prahi voi tolmu lendumise viltimiseks koormate katmine, teede kastmine
jne. vdi miira mdju minimaliseerimiseks toode teostamine paevasel ajal. Koik ehitustood
peavad toimuma aga konkreetse projekti alusel ning t6dde kidigus kinni pidada kehtivatest

tooohutuse, tuletdrje- ja terviskaitsenduetest.

8 TULEOHUTUSE ABINOUD

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks voetud: EVS 812-6 ,, Tuletdrje veevarustus® ja EVS
812-4 ,, Toostus- ja laohoonete ning garaaZzide tuleohutus®, VV madirus nr. 315 ,Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded®.

Planeeringualal méératud hoonestusala (minimaalselt 4 m kinnistu piirist) ja hoonetevahelised
kujad on antud selliselt, et saab rajada hooneid tulepiisivusklassiga TP-3. Planeeritaval
hoonestusalal (VVM 315 §19, Ig2) peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Olemasolevate hoonete omavahelised kaugused on nduetekohased voi eraldatud tulemdiiiriga.
Saematerjali ladustamise kuja vastavalt EVS-812-4 |, T60stus- ja laohoonete ning garaazide
tuleohutus* p.13.2.2.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Territooriumi
soidutee, juurdepdisud hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Padstetranspordi juurdepéds Lilli teelt.

Olemasolev viline 1dhim tuletdrje veevotu vdimalus asub Karksi-Nuia linna T60stuse tn 2
territooriumil asuvast veevotu tiigi kaevust, kaugusega ca 400 m. Nouetele vastav
veevotukoht planeeritavale alale peab asuma 100 m kaugusel (mis tagab vélise kustutusvee
saamise 6 tunni jooksul 25 L/sek. EVS 812-6 ,,Tuletdrje veevarustus®* p.5.5 ,,Kustutusvee
normvooluhulgad pdlevmaterjali laoplatsidele jdrgi“). Planeeritava veevotukoha asukoht
lahendada vastavalt ehituprojektile.

Polevmaterjali lahtistele laoplatsidele (palgid, saematerjal, saepuru, hakkepuit, freesturvas
jms) mahuga kuni 10000m3 arvestatakse normvooluhulgaks 251/s ning kestvuseks kuni 6
tundi. T6Ostus- ja laohoonete standardi alusel on lubatud ladustada kuni 10000 m3.

Lahimad naaberehitised asuvad Loode tn 27, kaugusega 34m ja Toostuse 1a, kaugusega 38m.
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9 MUINSUSKAITSE
Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitse all olevaid kinnismaélestisi. Samuti ei asu
planeeringuala muinsuskaitsealal ega kultuurimélestise kaitsevoondis. Planeeringuga ei tehta

ettepanekut planeeringualal asuvate objektide kaitse alla votmiseks.

10 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

,Planeerimisseaduse‘* kohaselt tuleb detailplaneeringuga seada kuritegevuse riske vihendavad
nduded ja tingimused. Selle tarbeks on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Vt Karksi-Nuia iildplaneering p2.5.2.1 Soovituslikud meetmed kuritegevuse vihendamiseks.

v Teed ja platsid projekteerida vdimalikult avatuna ning valgustatuna. Soovitav on
vihekasutatavatel aladel kasutada litkumisanduriga valgusteid, mis tagavad iihest
kiiljest energiasdistu ja teisest kiiljest korgendatud tidhelepanu suunamise vdoimaluse
siittinud valgustiga alale;

v Varustatus turvaseadmetega tuleb niha ette vajalikul tasemel (lukustamise voimalus,
videovalve, signalisatsioon);

v Maa-alal kasutada vastupidavaid ja kuritegevusele mittekutsuvaid konstruktsioone
ja ehitusmaterjale;

v Maa-ala peab olema heakorrastatud ja vajadusel piiratud piirdeaiaga.

11 PLANEERINGU ELLUVIIMISE POHIMOTTED
Planeeringu kehtestamise jdrgi saab planeeringust dokument, mis on jérgnevate
projekteerimistoode aluseks. Lisaks on projekteerimise aluseks Eesti Vabariigis kehtivad

projekteerimisstandardid (EVS).
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12 FOTOD PLANEERITAVAST ALAST ( vt joonis DP-1 , Tugijoonis®)

Foto nr 1 Vaade Karksi-Nuia- Lilli teelt
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Foto nr2 Vaade Toostuse 1a kinnistult Niine tn suunas (pohja)

Foto nr 3 Vaade Toostuse 1a kinnistult lidne suunas
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Foto nr 4 Vaade Toostuse la kinnistult Piiri kinnistu suunas

Foto nr 5 Vaade pohjast, Piiri kinnistu poolt Téostuse 1a kinnistule
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